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Nota van Inlichtingen 1 
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Deze eerste nota van inlichtingen maakt onderdeel uit van de openbare selectieprocedure inzake de 
verkoop, en (her)ontwikkeling van gemeentelijke gronden/panden Vestersbos. Geïnteresseerden 
hadden tot en met 14 november 2024 de gelegenheid tot het stellen van vragen. Hiervan is door vier 
partijen gebruik gemaakt. De geanonimiseerde vragen en de beantwoording van de vragen door de 
gemeente zijn in dit document weergegeven. Naast de beantwoording van de vragen willen we u 
alvast attent maken op de eerste hieronder weergegeven conclusies van het uitgevoerde 
trillingonderzoek (WEBOOST dd. 11 oktober 2024) op de locatie Vestersbos. 
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1 Kan er informatie worden gedeeld over de beschikbare capaciteit op het stroomnetwerk 
voor het beoogde programma op de locatie? 

Er is op dit moment nog enige capaciteit in het stroomnetwerk. Echter hanteren de 
netbeheerders het principe dat onherroepelijk omgevingsvergunningen deze beschikbare 
capaciteit kunnen claimen. De conclusie is dan ook dat we afhankelijk zijn van het tijdstip van 
de definitieve omgevingsvergunning voor Vesterbos zodat de benodigde capaciteit bij de 
netbeheerders kan worden aangevraagd.  

2 Is er een Quick scan flora en fauna onderzoek uitgevoerd, en zo ja: kunnen de resultaten 
hiervan worden gedeeld? 
Voor Vestersbos hebben een quickscan natuurtoets (d.d. 10 mei 2019)  en een aanvullend 
natuuronderzoek (12-10-2010) plaatsgevonden. Daarnaast is er al een ontheffing verleend in 
het kader van de (gedeeltelijke) sloop van de gebouwen, zoals beschreven op pagina 21 van 
de selectieleidraad.  

 Conclusie quickscan natuurtoets: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Conclusie aanvullend natuuronderzoek: 
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3 Zijn er dwg tekeningen van de bestaande gebouwen beschikbaar? Zo ja, kunnen deze 
worden verstrekt aan de deelnemende partijen? 

 Van de binnenkant van het gebouw zijn er wel plattegronden in PDF beschikbaar. DWG 
tekeningen zijn er echter niet. Het terrein is volledig ingemeten en de inmeetgegevens zijn in 
dwg beschikbaar. Alle bestanden zullen te zijner tijd aan de geselecteerde bedrijven 
beschikbaar worden gesteld. Mochten er partijen zijn, die de tekeningen eerder wensen te 
ontvangen, stuur dan een mail naar g.vanderwens@zevenaar.nl. 

4 Op bladzijde 5 paragraaf 2.2 van de selectieleidraad wordt gesproken over het exploiteren 
(verhuren/verkopen) van de woningen. Kunnen we ervan uitgaan dat hieronder ook wordt 
verstaan het verkopen aan een belegger die vervolgens de verhuur voor zijn rekening neemt 
(met uitzondering van de sociale huurwoningen)?  

 Ja, zolang de belegger blijft voldoen aan de voorwaarden/definities, zoals deze vermeld 
staan in de selectieleidraad en de modelovereenkomst. 

5 Op bladzijde 18 paragraaf 2.3.6 van de selectieleidraad. Er wordt een bankgarantie geëist. Is 
het mogelijk om naast de bankgarantie ook een concerngarantie toe te staan? 

 Een concerngarantie is niet toegestaan, omdat deze gemeente Zevenaar niet dezelfde 
zekerheid biedt als een bankgarantie. 
 

6 Op bladzijde 39 van de selectieleidraad: om de beste drie partijen te selecteren wordt in de 
leidraad naast het beoordelen van de technische capaciteiten en beroepsbekwaamheid ook 
een loting gehanteerd. Zou kunnen worden overwogen om referentieprojecten aanvullend 
te beoordelen op basis van inhoud, waarbij een beter passende referentie meer punten kan 
scoren met als doel nog meer te selecteren op kwaliteit? 

 Bedankt voor de gedane suggestie. Op dit moment in de selectie wordt het aanpassen van de 
procedure/spelregels/toetsing niet wenselijk geacht. Wij houden dus vast aan de huidige 
selectieleidraad en de daarin beschreven manier van selecteren. 

7 Op bladzijde 39 in de selectiefase is duurzaamheid een belangrijk onderdeel van de 
gunningscriteria. Het lijkt ons een logische aanvulling om ook in de voorselectie de 
capaciteiten op het gebied van duurzaamheid mee te laten wegen. Zou een visie op 
duurzaamheid, waarbij op inhoud wordt beoordeeld met bijvoorbeeld een puntentelling, 
kunnen worden toegevoegd aan de technische capaciteiten en beroepsbekwaamheid op 
bladzijde 39? 

 Zie beantwoording van vraag 6. 

8 Op pagina 18 van de voorselectieleidraad staat omschreven dat een bankgarantie gesteld 
dient te worden. Is de gemeente bereid om in de vervolgfase een concerngarantie als 
zekerheid te accepteren, ervan uitgaande dat deze voldoende zekerheid biedt aan de 
gemeente? 

 Zie antwoord vraag 5. 
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9 Op pagina 39 van de voorselectieleidraad staat aangegeven dat wij een referentie moeten 
overleggen, waarbij wij een project met minimaal 10 goedkope (tot €278.000,-) woningen 
prijspeil 2024 hebben gerealiseerd. Als wij een referentieproject hebben gerealiseerd die 
vanwege bovenwettelijke duurzaamheidsmaatregelen (in dit geval Nul-op-de-meter) extra 
ruimte heeft gekregen in de opbrengsten, mogen wij dat verdisconteren bij deze referentie 
eis? Dus stel de woningen in het referentieproject moest voor €250.000-,- VON verkocht 
worden, maar omdat de woningen NOM zijn mochten deze verkocht worden voor 
€284.000,- VON.  Mogen wij dan rekenen met de initiële €250.000? 

 Dit is alleen toegestaan wanneer het realiseren van een nul op de meterwoning een extra 
optie was voor de kopers. Indien dit een verplichting was, mag deze referentie niet gebruikt 
worden. Een en ander zal door u duidelijk en controleerbaar (door de gemeente) moeten 
worden aangetoond. 

10 U vraagt (op pagina 39 van de selecƟeleidraad) een referenƟe die in de afgelopen 5 jaar voor 
eigen rekening en risico is gerealiseerd, echter op pagina 40 geeŌ u aan: ‘een 
referenƟeopdracht mag niet uitgevoerd zijn voor de eigen organisaƟe van gegadigde, of een 
andere organisaƟe binnen de holding, of een onderneming met een belang groter dan een 
derde in de onderneming die de referenƟeopdracht heeŌ uitgevoerd.’ Kunt u dit nader 
toelichten? 

 De achterliggende gedachte is dat de referenƟe door de gemeente te controleren is bij een 
onaĬankelijke parƟj. Voor alle duidelijkheid en bij wijze van voorbeeld hieronder wat als een 
geldige referenƟe zou kunnen worden beschouwd: 
Projecten, waarvoor een koop/ontwikkel/realisaƟeovereenkomst gesloten is tussen 
de ontwikkelaar en de gemeente (waardoor de gemeente kan optreden als referent). 

   
11 Is er een globale planning te geven tot aan onherroepelijk omgevingsplan? 

 Voor het antwoord verwijzen we naar paragraaf 3.3 van de selectieleidraad. 
 

12 Er is aangegeven in de leidraad dat er een uitgebreid participatietraject is doorlopen. Is 

hier info over terug te vinden en zo ja, waar kunnen we deze vinden? Of kan deze 

informatie worden verstrekt? 

 Alle informatie hierover is terug te vinden bij de raadsbehandeling (agendapunt 10a) over 

de woningbouwontwikkeling Vestersbos 4. De raadsbehandeling zelf, inclusief alle stukken 

zijn te vinden op de volgende website: 

 

 https://channel.royalcast.com/zevenaar/#!/gemeentezevenaar/20240925_1 
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Met betrekking tot de participatie zijn naast het raadsvoorstel zelf met name bijlage 2,3,4 

en 6 interessant.  

 

13 Per referentie max 1 A3 met omschrijving en max 1 A3 met beeldmateriaal. Is dat juist? 

 Dat is juist.  

 

14 De referenties moeten (gezamenlijk) in ieder geval voldoen aan de genoemde kenmerken 

(pagina 39 selectieleidraad). Dit betekent dat de genoemde minimale kenmerken niet 

perse in 1 referentie hoeven te zitten maar aangetoond kunnen worden via maximaal 3 

referenties. Is dat juist? 
 Dat is juist. Op het formulier “referentieproject” (bijlage 2a), dat u voor elke referentie 

afzonderlijk invult, geeft u aan welke kenmerken van toepassing zijn op het betreffende 
project. Wij ontvangen graag per kenmerk de best passende referentie. Om dit mogelijk te 
maken, hebben we besloten het maximale aantal toegestane referenties te verhogen van 
drie naar vier. 

 
15 Het realiseren en inrichten van het niet openbare gebied behoort tot de werkzaamheden 

van de ontwikkelende partij; de gemeente draagt zorg voor bouw- en woonrijp maken en 

voor beheer en onderhoud. Kunt u aangeven wat u onder de inrichting van het niet 

openbare gebied verstaat? 

 De inrichting van alle gronden, die niet bij de gemeente in eigendom blijven. 

 

16 Graag ontvangen wij bijlage 4 ook als DWG bestand. 

 De partijen, die het bestand hebben opgevraagd, hebben deze per mail al ontvangen. 


